ZASTAVNIi SMLOUVA
Zakaz zatizeni a zcizeni

uzaviena podle § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
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NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU:

SMLUVNIi STRANY

Mésto Cesky Brod
IC: 002 35 334, DIC: CZ00235334
se sidlem Cesky Brod, ndm. Husovo 70, PSC 282 01

bankovn spojen: I

zastoupend Mgr. Tomasem Klineckym, starostou mésta

(dale také jako ,Mésto”)

Resort Antico s.r.o.

IC: 066 82 316, DIC: CZ06682316

se sidlem: Karlovy Vary - Rybéte, Hybe$ova 167/18, PSC 360 05

spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp.
zn. C 35610

bankovni spojeni: _

zastoupend Radkem Handlifem, jednatelem, oprdvnénym zastupovat obchodni
korporaci

(dale také jako ,Stavebnik”)

(Mésto a Stavebnik dale také jako ,Smluvni strany”, kazdy samostatné také jako
,Smluvni strana“)

Tvrzisté Klucov s.r.o.

IC: 07951621

se sidlem: Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Karlovy Vary

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp.
zn. C 37566

zastoupend Radkem Handlifem, jednatelem, opravnénym zastupovat obchodni
korporaci

(ddle také jako ,Zastavce”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Stavebnik realizuje ve mésté Cesky Brod developersky projekt vystavby 6 bytovych domd s
dopliikovymi funkcemi a souvisejici technickou a dopravni infrastrukturou ,AREAL ANTICO V
CESKEM BRODE",

Mésto a Stavebnik méli zajem sjednat sva vzdjemnad prava a povinnosti vedouci k moznosti
Stavebnika realizovat Projekt, tak, aby byl zajistén vefejny zdjem mésta Cesky Brod jako obce
a jeho prava jako vlastnika pozemkd, a proto uzavieli Mésto a Stavebnik dne 28. 6. 2021
smlouvu o spoluprdci, kterou dale upravili dodatkem €. 1 ze dne 23. 3. 2022,



(€)

(D)

Stavebnik a Mésto uzavreli dne ............... 2024 dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o spolupraci v rdmci
kterého se Stavebnik zavazal poskytnout Méstu Investi¢ni pFispévek.

Mésto a Stavebnik se domluvili na zajisténi dhrady Investi¢niho pfispévku zfizenim zastavniho
prava a Zastavce je ochoten zavazek Stavebnika k zaplaceni Investi¢niho pfispévku zajistit
zfizeni zastavniho prava na Zastavenych nemovitostech.

UZAVIRAJi SMLUVNIi STRANY TUTO:

2.1.

ZASTAVNi SMLOUVU

(dale jen , Smlouva“)

DEFINICE A VYKLADOVA USTANOVENi SMLOUVY
Pro ucely této Smlouvy budou slova a vyrazy vykladany nasledovné:

,Dodatek ¢€.2“ se pro ucely této Smlouvy rozumi dodatek ¢. 2 Smlouvy o spolupraci ze
dne [ * ] projednany Zastupitelstvem mésta Cesky Brod dne [ * ]. [ * ]. 2024 a schvéleny
pod Cislem usneseni [ * ].

yInvesticnim prispévkem” se pro ucely této Smlouvy rozumi penézni pfispévek
Stavebnika ve vysi 15.000.000 K¢ (slovy: patnact milionl korun ¢eskych).

i

,Katastrem nemovitosti” se pro ucely této Smlouvy rozumi katastr nemovitosti zfizeny
dle zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni.

»ob¢ansky zakonik” se pro Ucely této Smlouvy rozumi zédkon ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpis(.

,Projektem” se pro ucely této Smlouvy developersky projekt Stavebnika s nazvem
LAREAL ANTICO V CESKEM BRODE" realizovany v obci Cesky Brod, v katastralnim Gzemi
Cesky Brod na Pozemcich Mésta a Pozemcich Stavebnika spocivajici ve vystavbé 6
bytovych domi s doplnkovymi funkcemi a souvisejici technickou a dopravni
infrastrukturou, véetné COV a Do¢asného napojeni COV, bude-li tfeba vybudovat.

»Smlouva o spolupraci” pro ucely této Smlouvy znamend smlouvy o spoluprdci uzaviena
mezi Stavebnikem a Méstem dne 28. 6. 2021 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 23. 3. 2022
jejimz predmétem je sjednani vzdjemnych prav a povinnosti vedouci k moZnosti
Stavebnika realizovat Projekt, tak, aby byl zajistén vefejny zajem mésta Cesky Brod jako
obce a jeho prava jako vlastnika pozemkd a sjednani podminek, za kterych Mésto
prevezme do svého vlastnictvi technickou infrastrukturu, nové dopravni napojeni ulice
Kounicka a pozemky s nové vytvorenymi verejnymi plochami a prevede do vlastnictvi
Plochy pro parkovani.

,stavebni zakon“ pro ucely této Smlouvy znamend zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

»zakon o obcich” pro ucely této Smlouvy znamend zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpist.

»zakon o registru smluv” pro Gcely této Smlouvy znamend zakon €. 340/2015 Sh., zdkon
o zvlastnich podminkach Gcinnosti smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
,Zajisténym dluhem*” se pro ucely této Smlouvy rozumi Investicni pfispévek.

,Zastavenou Nemovitosti“, na kterou se vztahuje téZ zdkaz zatiZeni a zcizeni, se pro
ucely této Smlouvy rozumi:

(a) pozemek parc. 1/1
(b) pozemek parc. 384/3
(c) pozemek parc. 385

vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 711 vedeném Katastralnim
Uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kolin, pro katastrdlni dzemi
Klu¢ov u Ceského Brodu, obec KLu¢ov.

,Zastavni pravo” znamena zastavni pravo k Zastavené nemovitosti zfizené ve prospéch
Mésta v souladu ¢l. 3 této Smlouvy.

,Zakaz zatiZzeni a zcizeni” k Zastavenym nemovitostem znamena zakaz zatiZeni a zcizeni
ve prospéch treti osoby bez souhlasu Mésta.

Pro nemovitosti uvedené v této Smlouvé, u kterych nebude uvedeno jiné katastralni
Uzemi plati, Ze se nachazeji v katastralnim Gzemi Cesky Brod.

Slova vyjadtujici pouze jednotné Cislo zahrnuji i mnozné Cislo a naopak, slova vyjadrtujici
muzsky rod zahrnuji i Zensky a stfedni rod a naopak, a vyrazy vyjadtujici osoby zahrnuji
fyzické i pravnické osoby a naopak.

Clenéni této Smlouvy do ¢lankd a odstavcl a zafazeni nadpis(l je provadéno pouze pro
ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo vyklad této Smlouvy. Vyrazy
"tato Smlouva", "této Smlouvy", "podle této Smlouvy" a vyrazy jim obdobné se tykaji
této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho ¢&lanku ¢i odstavce Ci jiné &asti této
Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv pfilohu nebo pisemnou dohodu doplfujici ¢i rozsitujici
tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem ¢i kontextem této Smlouvy, odkazy
v této Smlouvé na ¢lanky a odstavce predstavuji odkazy na ¢lanky a odstavce této
Smlouvy.

Smluvni ujednani musi byt vykladany spolu s dalSimi soucastmi této Smlouvy, jejimi
pfilohami a s veskerymi pisemnymi dokumenty, na které odkazuji a které v potrebné
mife konkretizuji jejich jednotliva ustanoveni. Pfilohy tvofi nedilnou a neoddélitelnou
soucast této Smlouvy. V pfipadé jakéhokoli rozporu mezi touto Smlouvou a jakoukoli jeji
pfilohou budou rozhodujici ustanoveni této Smlouvy.

VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy budou vykladany jako odkazy na
pravni predpisy v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy v této Smlouvé na casti,
¢lanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na ¢&asti, ¢lanky, odstavce a
pfilohy této Smlouvy.

ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA, ZAKAZU ZCIZENi A ZATIZENI

Zastavce timto zfizuje Zastavni pravo k Zastavené nemovitosti ve prospéch Mésta a
Mésto toto Zastavni pravo prijima.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Soucasné zastavce zfizuje zakaz zcizeni nebo zatiZzeni k Zastavené nemovitosti, a to jako
pravo vécné. Zadkaz zcizeni nebo zatiZeni Zastavené nemovitosti se zfizuje s tim, Zze bez
vyslovného pisemného souhlasu Mésta neni mozné Zastavené nemovitosti zcizit (prodat
nebo darovat) ani zatiZit jakymkoli pravem ve prospéch treti osoby. Mésto se zfizenim
zakazu zcizeni nebo zatizeni vyslovné souhlasi a prdva plynouci z tohoto ujednani bez
vyhrady pfijima.

Zastavni pravo a Zakaz zcizeni nebo zatizeni zajistuje radné a vcasné splnéni Zajisténého
dluhu.

Zastavni prdvo a Zékaz zcizeni nebo zatizeni vznikne povolenim vkladu zastavniho prava
do Katastru nemovitosti a sjednava se na dobu trvani zajisténého dluhu.

Zastavce se zavazuje podat u pfislusného Katastralniho uUradu do 5 (slovy: péti)
pracovnich dnll od uzavieni této Smlouvy navrh na vklad Zastavniho prava do Katastru
nemovitosti. Navrh musi splfiovat pozadavky ¢eského pravniho fddu nezbytné pro zapis
Zastavniho prava a vySe uvedenych zavazkl jako vécnych prav do Katastru nemovitosti.

Mésto se zavazuje Zastavci poskytnout vesSkerou soucinnost, kterou muzZe Zastavce
rozumné pozadovat a kterd je nezbytnd pro vklad Zdastavniho prava do Katastru
nemovitosti.

Mésto a Zastavce se dohodli, Ze pravo Mésta podat navrh na vklad Zastavniho prava do
Katastru nemovitosti neni ustanovenimi odst. 3.5 této Smlouvy dotéeno. V takovém
pfipadé je Zastavce povinen poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost, kterou
mUzZe Zastavni véfitel rozumné poZadovat v souvislosti s vkladem Zastavniho prava do
Katastru nemovitosti.

Zastavce se ve smyslu ustanoveni § 982 odst. 2 az ustanoveni § 983 obcanského
zakoniku zavazuje, Ze pfed zapisem Zastavniho prava do Katastru nemovitosti nevyhradi
prednostni poradi pro jiné vécné prévo (a to ani jako prednostni pravo podminéné, ani
jako prednostni pravo s doloZenim casu) a takové pravo nenecha zapsat do Katastru
nemovitosti.

Zastavce je povinen ucinit na vlastni naklady bezodkladné vse, co bude nutné nebo co
bude Mésto v pfimérené mife pozadovat:

v

(a)  kzajisténi ucinnosti a k ochrané Zastavniho prava a jeho poradi; nebo
(b)  kusnadnéni vykonu Zastavniho prava nebo vykonu prav svédcicich Méstu.

Zastavce je povinen vykonavat sva prdva k Zastavené nemovitosti s fadnou péci a je
povinen ucinit vSe, co muze byt dlvodné pozadovano pro zachovani hodnoty
Nemovitosti.

Zastavce Cini ke dni podpisu této Smlouvy ve prospéch Mésta prohlaseni uvedenda v
tomto odstavci a zarucuje Zastavnimu véfiteli, Ze jsou pravdiva, Uplna a nikoliv zavadéjici
a ze ucinil veskeré nezbytné kroky k tomu, aby se presvédcil o jejich pravdivosti, Uplnosti
a nezavadeéjicim charakteru:

(a) Zastavce je opravnén k uzavieni této Smlouvy a k plnéni povinnosti z ni
vyplyvajicich;

(b)  Zastavce disponuje veskerymi souhlasy, poptipadé schvalenim tohoto pravniho



3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

4.1.

(d)
(e)

(f)

(8)

(h)

jednani, jeli to nutné pro uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajicich (napf. souhlas valné hromady Zastavce);

Zastavce je doposud radnym a vyluénym vlastnikem Zastavené nemovitosti,
pricemz do dnesSniho dne nebylo jeho vlastnické pravo jakkoliv zpochybnéno
(napf. nebylo odstoupeno od nabyvaciho titulu, nehrozi splnéni rozvazovaci
podminky, na zakladé které by nabyvaci titul ztratil své ucinky, nebylo zahajeno
fizeni o neplatnosti nabyvaciho titulu apod.) ani zruseno;

Zastavce je opravnén samostatné nakladat se Zastavenou nemovitosti;

Zastavce neni zadnym zplsobem omezen v dispozici se Zastavenou nemovitosti
(napf. ve smyslu ustanoveni § 747 obcanského zakoniku, ve smyslu ustanoveni
§ 1761 obcanského zdkoniku apod.);

Zastavce neni v Upadku, ani mu Upadek nehrozi, nebylo vic¢i nému zahajeno zadné
insolvenc¢ni fizeni a podle jeho nejlepSiho védomi proti nému nebyl podan navrh
na zahajeni insolvencniho fizeni u insolvencéniho soudu (ve vsech pripadech ve
smyslu jakychkoliv pouzitelnych pravnich predpist tykajicich se Upadku);

Zastavena nemovitost neni predmétem zZadného jiného zajisténi a Zastavni pravo
bude po provedeni vkladu do Katastru nemovitosti zfizeno jako platné a
realizovatelné zastavni prdvo k Zastavené nemovitosti prvni v poradi;

proti Zastavci nebo ohledné Zastavené nemovitosti nebyla podana jakakoli Zaloba,
neni vedeno jakékoli soudni, rozhod¢i nebo jiné fizeni (vCetné fizeni o vykonu
rozhodnuti) a podani takové Zaloby, resp. zahajeni takového fizeni ani nehrozi a
neexistuji zadné zdvazky vztahujici se k Zastavené nemovitosti, které jsou splatné
avsak neuhrazené;

vypis z Katastru nemovitosti, jenz tvofi Pfilohu €. 9 této Smlouvy, odrdzi vérné a
Uplné pravni vztahy k Zastavované nemovitosti ke dni jeho vydani a od tohoto dne
do dne uzavieni této Smlouvy nedoSlo k Zadnym podstatnym zméndm ve
skutecnostech, které jsou nebo by mély byt na vypisu uvedeny.

Neni-li Zajistény dluh nebo jakakoliv jeho ¢ast splnéna radné a vcas, ma Mésto pravo
vykonat Zastavni pravo, a to v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Zastavni pravo a Zakaz zcizeni nebo zatiZeni zanikne Uplnym splnénim Zajisténého dluhu
a téz ukoncenim Dodatku €. 2 nebo Smlouvy o Spolupraci.

Dojde-li k zaniku Zastavniho prava splnénim Zajisténého dluhu, zavazuje se Mésto vydat
Zastavci, na jeho pisemnou Zadost, pisemné potvrzeni o zaniku Zastavniho prdva a
Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnl od doruéeni takové
Zadosti a poskytnout veSkerou soucinnost k vymazu, resp. vkladu vymazu, Zastavniho
prava do Katastru nemovitosti.

Zastavce prohlasuje, Ze se s obsahem Smlouvy o spolupraci a Dodatku ¢. 2 a zavazky z
nich vyplyvajicich seznamil.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
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Prava a povinnosti Smluvnich stran neresené touto Smlouvou se fidi obcanskym
zakonikem ve znéni pozdéjSich predpisi a dalSimi platnymi a ucinnymi pravnimi
predpisy, které se vztahuji predmétu této Smlouvy.

DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNiIHO UKONU

Tato Smlouva byla projednana Zastupitelstvem mésta Cesky Brod dne [ *]. [ *]. 2024 a
schvalena pod Cislem usneseni [ * ].

Mésto Cesky Brod ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona o obcich potvrzuje, Ze u pravnich
jedndni obsazenych v této Smlouvé byly splnény z jeho strany veskeré podminky
stanovené timto zdkonem ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy ve formé
predchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jedndni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smlouvy Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
nabyti U¢innosti Dodatku €. 2.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
podle zdkona o registru smluv.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv podle
ustanoveni § 6 odst. 1 zakona o registru smluv.

Smlouva mlze byt ménéna pouze po dohodé Smluvnich stran, a to ve formé cislovanych
pisemnych dodatkd, radné podepsanymi Smluvnimi stranami, které se stanou nedilnou
soucasti Smlouvy.

V pripadé, Ze by jakékoli ustanoveni Smlouvy bylo ¢i se dodatecné stalo neplatnym,
neucinnym ¢i nevymahatelnym, bude toto ustanoveni povaZovdno za oddélitelné od
ostatniho obsahu Smlouvy a jako takové nebude na Ujmu platnosti, ucinnosti a
vymahatelnosti Smlouvy jako celku. Pro tento pfipad se Smluvni strany zavazuji na
zakladé této dohody nahradit takové neplatné, neucinné ¢i nevymahatelné ustanoveni
jinym ustanovenim, které bude v souladu s ucelem Smlouvy a s vUli Smluvnich stran
vyjadfenou uzavienim Smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech (4) stejnopisech, z nichz kazdy stejnopis ma pravni silu
originalu. Kazda Smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu po podpisu Smlouvy a
jeden stejnopis opatfeny Uredné ovérenymi podpisy slouZi pro Ucely zapisu zastavniho
prava do katastru nemovitosti.

Svym podpisem obé Smluvni strany potvrzuji, Ze se seznamily s celym obsahem Smlouvy
vcetné viech jejich ptiloh a nemaji pochybnosti o vykladu jejiho znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné, Smlouvu si precetly a na dikaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

PRILOHY

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

(a)  Priloha ¢. 1 — Vypis z KN k Zastavené nemovitosti



PODPISOVA CAST SMLOUVY:

Cesky Brod [ *].[ *]. 2024

za mésto Cesky Brod
Mgr, Tomas Klinecky, starosta mésta

Cesky Brod [ *].[ *]. 2024

za Resort Antico s.r.o. (Stavebnik)
Radek Handlit, jednatel

Cesky Brod [ *]. [ *]. 2024

za Tvrzisté Klucov s.r.o. (Zastavce)
Radek Handlit, jednatel



